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Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralitat

« Grundsteuer fur Wohngebaude wird
NRW-weit um 19 Prozent steigen

< Einfamilienhauser sind am starksten
betroffen: + 40 Prozent

« Burgerinnen und Burger gleichen den
Bewertungsriuckgang bel
Gewerbegrundstucken aus

5 www.wohneigentum.nrw VERBAND WOHNEIGENTU M



Aufkommen Anteil GS-

2024 Grundsteuer 2024 Aufkommen 2025 Grundsteuer 2025
Einfamilienhauser 24,0% 958.087.584,75 € 33,6% 1.343.297.469,09 €
Zweifamilienhauser 8,7% 347.535.167,79 € 8,6% 344.349.071,08 €
Mietwohngrundstiicke 16,2% 648.391.308,53 € 17,6% 704.370.560,54 €
Wohnungseigentum 12,7% 508.275.554,16 € 13,7% 549.778.476,09 €
Wohngrundstiicke  61,6% 2462280.61523€  735% 2941.795576,80€
Unbebaute Grundstiicke 1,3% 53.871.902,70 € 4,2% 169.711.082,27 €
Teileigentum 1,7% 66.635.943,47 € 0,8% 32.352.212,23¢€
Gewerbegrundstiicke 28,6% 1.145.737.447,41¢€ 15,3% 610.611.291,69€
Gemischt genutzte Grundstucke 6,3% 252.862.678,03 € 4 9% 195.485.033,79 €
sonstige bebaute Grundstucke 0,5% 18.602.413,16 € 1,3% 50.044.803,23 €

Nichtwohngrundstucke 38,4%

1.537.710.384,77 € 26,5% 1.058.204.423,20 €

www.wohneigentum.nrw

Steigerung  Zusatzliche Kosten GS

40% 385.209.884,34 €
-1% - 3.186.096,72 €
9% 55.979.252,01 €
8% 41.502.921,93 €
215% 115.839.179,56 €
-51% - 34.283.731,24 €
-47% - 535.126.155,72 €
-23% - 57.377.644 24 €
169% 31.442.390,07 €

-31% - 479.505.961,57 €

B
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Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralitat

v 143 Stadte liegen Uber Landesschnitt
< In der Spitze: + 40 Prozent
v 25 Stadte Uber 30 Prozent mehr
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Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralitat

< landesweit geht es um fast 500 Mio.
Euro zusatzlicher Wohnnebenkosten

v LOosung: landesweiter Ausgleich
(Steuermesszahlen) oder kommunaler
Ausgleich (Hebesatze)
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Ausgleich: Landesweilt oder kommunalscharf?

« Landesweite Anpassung der
Steuermesszahlen stellt Ausgleich
sicher

« Anpassung wird seltener zur
Disposition gestellt

e ee—
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Ausgleich: Landesweilt oder kommunalscharf?

« Differenzierte Hebesatze sind
Individuell

« Im laufenden Prozess noch
umsetzbar

e —————
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Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralitat

Landesweite LOsung

v 66 Stadte: passend oder
Unterkompensation

« 330 Stadte: Uberkompensation
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Argumente der Stadte

« Rechtsrisiko
<« technisch nicht umsetzbar

« Land kann starker nach
Grundstiicksarten differenzieren

v Rechtsrisiko fur Land und Stadt
iIdentisch

v Ausgleich zwischen Wohnen und
Nicht-Wohnen war Idee der Stadte
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Rufen Sie unseren
Internen Newsletter
mit unserer Presseinfo
auf.

Kopieren Sie den Text
in ein neues Word-
Dokument mit
Briefkopf des
Verbandes

Erganzen Sie die
Felder mit Ihren
Angaben

VERBAND WOHNEIGENTUM

die Grundsteuerreform ist seit vielen Monaten eines der zentralen Themen unserer
Interessenvertretung. 19 Prozent mehr Grundsteuer fiirs Wohnen. Diesen Aufschlag zahlen die
Burgerinnen und Burger landesweit bei der Grundsteuer, wenn die NRW-Stadte keine getrennten
Hebesétze fiir Wohnen und Gewelye beschlieRen.

In vielen Stadten und Gemeinden liegt die Kostensteigerung aber noch tiber dem Landesschnitt -
in der Spitze bei Uber 40 Prozent. Das zeigen unsere Berechnungen, die wir auf Basis der Zahlen
des nordrhein-westfalischen Finanzministeriums gemacht haben.

Damit Sie in Ihren Stadten aktiv werden konnen, haben wir fur Sie eine Muster-Pressemitteilung
erarbeitet. Mit dieser konnen Sie auf die lokalen Medienvertreter zugehen und unserer
Forderung nach einem gesplitteten Grundsteuer-Hebesatz erneut Nachdruck verleihen.

Informieren Sie sich in unseren angefiigten Downloads gerne tber den Grundsteueranstieg in
Ihrer Kommune und erganzen Sie die Zahlen in unserer Muster-Presseinfo.

Unter diesem Link finden Sie auBerdem unsere landesweite Presseaktion, mit der wir in dieser
Woche noch einmal auf den Grundsteuer-Anstieg flirs Wohnen aufmerksam gemacht haben. Wir
haben die NRW-Kommunen erneut aufgefordert, getrennte Hebesatze zu beschlieRen.

In einem kurzfristigen Webinar am kommenden Dienstag, den 5. November 2024, informieren
wir Sie gerne Gber unsere Aktion und erkléren, wie Sie unsere Muster-Pressemitteilung nutzen
kénnen. Unter diesem Link kénnen Sie sich direkt fir das Webinar anmelden!

Viele GriRe



Rufen Sie unseren
Internen Newsletter
mit unserer Presseinfo
auf.

Scrollen Sieim
internen Newsletter
bis zum Punkt
Downloads.

Laden Sie die Liste der
aufkommensneutralen
Hebesatze aller
Stadte/Gemeinden in
NRW herunter.

VERBAND WOHNEIGENTUM

Uberschrift

{user title} {user.lastname},

die Grundsteuerreform ist seit vielfn Monaten eines der zentralen Themen unserer
Interessenvertretung. 19 Prozent mehr Grundsteuer fiirs Wohnen. Diesen Aufschlag zahlen die
Burgerinnen und Burger landesweit bei der Grundsteuer, wenn die NRW-Stddte keine getrennten
Hebesatze fir Wohnen und Gewerbe beschliel3en.

In vielen Stadten und Gemeinden liegt die Kostensteigerung aber noch tiber dem Landesschnitt -
in der Spitze bei tiber 40 Prozent. Das zeigen unsere Berechnungen, die wir auf Basis der Zahlen
des nordrhein-westfalischen Finanzministeriums gemacht haben.

Damit Sie in Ihren Stadten aktiv werden kdnnen, haben wir fur Sie eine Muster-Pressemitteilung
erarbeitet. Mit dieser kdnnen Sie auf die lokalen Medienvertreter zugehen und unserer
Forderung nach einem gesplitteten Grundsteuer-Hebesatz erneut Nachdruck verleihen.
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Copilot fragen

Liste mit dem berechneten Grundsteueranstieg fiir das Wohnen in jeder StadtIGemelnde in Nordrhein-Westfalen

VERBAND WOHNEIGENTUM

_- —
Stadt / Gemeinde Grundsteuer B differenziert nach: einheitlichem Hebesatz in %
Wohngrundstiicke Nlchtwohngrundsmcke
Siegen 41,4%
Plettenberg 679 1713 40,5%
Boénen 1013 40,4%
Rédinghausen 737 529 1250 39,3%
Léhne 755 543 1394 39,0%
Burbach 612 448 1043 36,6%
771 568 1425 35,7%
Neunkirchen 836 619 1486 35,1%
Werdohl 1053 782 1885 34,7%
Emdtebriick 848 635 1345 33,5%
Iserlohn 926 696 1692 33,0%
Ladenscheid 1121 846 1840 32,5%
F 946 715 2012 32,3%
Hallenberg 657 499 1081 31,7%
Brilon 689 525 1067 31,2%
Ubach-Palenberg 874 666 1486 31,2%
Frechen 519 396 922 31,1%
Altena 1368 1044 2128 31,0%
Herford 747 571 1180 30,8%
Libbecke 555 425 912 30,6%
Wesseling 865 663 1416 30,5%
Koin 464 356 702 30,3%

Offnen Sie die PDF-Datei

Klicken Sie auf das Symbol Lupe in
der Werkzeugleiste oder wahlen
Sie die Tastenkombination Strg + F
um das Dokument zu
durchsuchen.

Geben Sie den Namen lhrer
Kommune ein

Im Dokument konnen Sie nun in
der letzten Spalte den
Grundsteueranstieg bei
einheitlichem Hebesatz in %
ablesen.



Verband Wohneigentum fordert Stadt Dortmund zu reduzierten
Grundsteuer-Hebesatzen fiir Wohngrundstiicke auf

Der Verband Wohneigentum fordert die Stadt Dortmund auf,
ermafigte Grundsteuer-Hebesatze zu beschlieBen. ,Andernfalls
steigt die Grundsteuer fiirs Wohnen hier in Dortmund ab 2025 um
[Prozentuale Steigerung aus Tabelle Spalte 5], sagt [Vorname
Naclgname], Vorsitzender des Kreisverbands Dortmund.

.Gerade Eigentumer und Mieter von alten Immobilien trifft die
Grundsteuerreform doppelt und dreifach. Denn bei alteren Gebauden
treten ohnehin die starksten Bewertungssprunge auf. Sie haben in der

Vimnvmammambhalt ama i Aalcrtam irmam AamvrAavaltaram Ml Aaltciaraviam meafidlAave

Gehen Sie zuruck zur
Muster-Presseinfo.
Erganzen Sie die
Prozentzahl aus der
Tabelle an der dafur
vorgesehenen Stelle.






Berechnung der Grundsteuer

Grundsteuer-

messbetrag Grundsteuer

Grundsteuerwert

3

Hebesatz

Messzahl |




Berechnung der Grundsteuer

- 9 Grundsteuer- - dst
rundsteuerwert messbetrag Fundasteuer
TAX = /;AX-.-"'-:-'_---- /;AX-..--.-_""'---.-
=] =] =]
Finanzamt Finanzamt Stadt
___."__*—-'--—--"':"*-"—-:-..

—_—
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Berechnung der Grundsteuer

Grund Grundsteuer- Grund

rundsteuerwert messbetrag runasteuer

TAX = /;AX-.-"'-:-'_---- /;AX%

=] = =]
Einspruch Einspruch Widerspruch
AdV = =
B | —1
Korrektur




Einspruch & Wertfortschreibung beil Fehlern

<« Einspruch: innerhalb eines Monats '
nach Zugang des Bescheids \

< fehlerkorrigierende Wertfortschreibung: \\
 Jederzeit mdglich

« Korrektur im nachsten Jahr
<« Option fur Korrektur einfacher Fehler
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Einspruch: Musterklagen

« Zlel: Von spéaterer Rechtsprechung und
Musterklagen profitieren

v Ruhen des Einspruchs

« Begrundung: Verfassungsrechtliche
Bedenken

« Kombination mit Fehlerkorrektur moglich
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7 Richten sich gegen die
Bewertungsebene, d.h. den

Vertellungsmalistab

~ Ausgang ist fir Steuerpflichtige nicht
automatisch positiv

< Anwendung auf angefochtene
Bescheide ungewiss |

v Kein Risiko bei vorsorglichem

Einspruch

24



	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5: Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralität
	Folie 6
	Folie 7: Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralität
	Folie 8: Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralität
	Folie 9: Ausgleich: Landesweit oder kommunalscharf?
	Folie 10: Ausgleich: Landesweit oder kommunalscharf?
	Folie 11: Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralität
	Folie 12: Argumente der Städte
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16
	Folie 17
	Folie 18
	Folie 19: Berechnung der Grundsteuer
	Folie 20: Berechnung der Grundsteuer
	Folie 21: Berechnung der Grundsteuer
	Folie 22: Einspruch & Wertfortschreibung bei Fehlern
	Folie 23: Einspruch: Musterklagen 
	Folie 24

