
www.wohneigentum.nrw1

Das Webinar 

startet in wenigen 

Minuten!
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Warum die 

Grundsteuer-

reform das 

Wohnen 

verteuert…
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…und wie das 

verhindert 

werden kann.
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Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralität

Grundsteuer für Wohngebäude wird 

NRW-weit um 19 Prozent steigen

Einfamilienhäuser sind am stärksten 

betroffen: + 40 Prozent

Bürgerinnen und Bürger gleichen den 

Bewertungsrückgang bei 

Gewerbegrundstücken aus
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Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralität

143 Städte liegen über Landesschnitt

In der Spitze: + 40 Prozent

25 Städte über 30 Prozent mehr
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Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralität

landesweit geht es um fast 500 Mio. 

Euro zusätzlicher Wohnnebenkosten

Lösung: landesweiter Ausgleich 

(Steuermesszahlen) oder kommunaler 

Ausgleich (Hebesätze)
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Ausgleich: Landesweit oder kommunalscharf?

Landesweite Anpassung der 

Steuermesszahlen stellt Ausgleich 

sicher

Anpassung wird seltener zur 

Disposition gestellt
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Ausgleich: Landesweit oder kommunalscharf?

Differenzierte Hebesätze sind 

individuell

im laufenden Prozess noch 

umsetzbar
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Lastverschiebung trotz Aufkommensneutralität

Landesweite Lösung

66 Städte: passend oder 

Unterkompensation

330 Städte: Überkompensation
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Argumente der Städte

Rechtsrisiko

technisch nicht umsetzbar

Land kann stärker nach 

Grundstücksarten differenzieren

Rechtsrisiko für Land und Stadt 

identisch

Ausgleich zwischen Wohnen und 

Nicht-Wohnen war Idee der Städte
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• Rufen Sie unseren 
Internen Newsletter 
mit unserer Presseinfo 
auf.

• Kopieren Sie den Text 
in ein neues Word-
Dokument mit 
Briefkopf des 
Verbandes

• Ergänzen Sie die 
Felder mit Ihren 
Angaben



• Rufen Sie unseren 
Internen Newsletter 
mit unserer Presseinfo 
auf.

• Scrollen Sie im 
internen Newsletter 
bis zum Punkt 
Downloads. 

• Laden Sie die Liste der 
aufkommensneutralen 
Hebesätze aller  
Städte/Gemeinden in 
NRW herunter. 



• Öffnen Sie die PDF-Datei
• Klicken Sie auf das Symbol Lupe in 

der Werkzeugleiste oder wählen 
Sie die Tastenkombination Strg + F 
um das Dokument zu 
durchsuchen. 

• Geben Sie den Namen Ihrer 
Kommune ein

• Im Dokument können Sie nun in 
der letzten Spalte den 
Grundsteueranstieg bei 
einheitlichem Hebesatz in % 
ablesen. 



• Gehen Sie zurück zur 
Muster-Presseinfo. 

• Ergänzen Sie die 
Prozentzahl aus der 
Tabelle an der dafür 
vorgesehenen Stelle. 
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Berechnung der Grundsteuer

Grundsteuerwert
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Grundsteuer-

messbetrag
Grundsteuer

Messzahl Hebesatz

100.000 € 31 € 310 €
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Berechnung der Grundsteuer

Grundsteuerwert
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Grundsteuer-

messbetrag
Grundsteuer

Finanzamt Finanzamt Stadt
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Berechnung der Grundsteuer

Grundsteuerwert
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Grundsteuer-

messbetrag
Grundsteuer

Einspruch Einspruch

AdV

Korrektur

Widerspruch
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Einspruch & Wertfortschreibung bei Fehlern

Einspruch: innerhalb eines Monats 

nach Zugang des Bescheids

fehlerkorrigierende Wertfortschreibung:

• jederzeit möglich

• Korrektur im nächsten Jahr

Option für Korrektur einfacher Fehler
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Einspruch: Musterklagen 

Ziel: Von späterer Rechtsprechung und 

Musterklagen profitieren

Ruhen des Einspruchs

Begründung: Verfassungsrechtliche 

Bedenken

Kombination mit Fehlerkorrektur möglich
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Richten sich gegen die 

Bewertungsebene, d.h. den 

Verteilungsmaßstab

Ausgang ist für Steuerpflichtige nicht 

automatisch positiv

Anwendung auf angefochtene 

Bescheide ungewiss

Kein Risiko bei vorsorglichem 

Einspruch
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